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٤٤٠٠٢٩٩٧٥٢
١٤٤٤/٨/١٥هـ

الموضوع: اعتماد "دليل تغطية المباني تحت الانشاء".   الإدارة العامة لتراخيص البناء

( قرار وزاري )
إن وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان
بناءً على الصلاحيات المخولة له نظاماً.

وبناءً على المادة الخامسة من نظام البلديات والقرى الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/٥ وتاريخ ١٣٧٩/٢/٢١هـ، 
وبناءً على  المبادرات التي تعمل وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان على إنفاذها في جميع مدن ومحافظات 
المملكة ومنها تحسين المشهد الحضري الذي يعد من أهم الركائز في تحقيق رؤية المملكة ٢٠٣٠ وذلك لتوفير بيئة 

عمرانية صحية مستدامة إضافة إلى المساهمة في معالجة التشوه البصري والإرتقاء بجودة الحياة. 

يقرر ما يلي
         

أولاً: الموافقة على اعتماد "دليل تغطية المباني تحت الانشاء" بالصيغة المرافقة.
ثانياً: ينشر هذا الدليل على موقع الوزارة الإلكتروني ويعمل به من تاريخ نشره، وتمنح المباني القائمة مهلة 

لمدة (ستة أشهر).
ثالثاً: يبلغ هذا القرار لمن يلزم لإنفاذه.

                                            والله الموفق ،،،
 

وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان

ماجـــد بـن عبــدالله الحقيــــل
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 مقدمة:

 عن لائقة صووووووورة يعكس بما البلد ، العمل منظومة أولويات رأس على المدن في البصوووووور  التشووووووو  معالجة تعتبر     

 البيئة على المحافظة بأهمية والمسووووت مر للمسووووتفيد الحضووووار  والسوووولو  الوعي تعزيز عن فضوووولا وشووووعب ا، المملكة

 من سووولسووولة على تقوم أن ا البصووور  التشوووو  ملف مع التعامل في الوزارة سوووتراتيجيةا وتأتي العامة، المرافق وحماية

 تعديل على العمل بجانب واللوائح، الأنظمة من مجموعة وعمل للمدن البصوووووورية الجاذبية تعزيز إلى ترمي التي الركائز

 .الحضر  المش د تحسين مع يتماشى بما التشغيلية والأعمال المواطن وسلو  ثقافة
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 أهداف الدليل

 الحد من التشو  البصر  وتحسين المش د الحضر . •

 ضبط وتنظيم مواقع الأعمال الإنشائية والترخيص ل ا وفق معايير موحدة. •

 

 نطاق التطبيق

وفقاً للتفاصوويل الصووا ر ل ا رخص بناء المباني الواقعة على الشوووارع التجارية هذا الدليل على  يطبق

 الفنية والمعيارية الموضحة في هذا الدليل بجميع أنحاء المملكة.

 التعريفات:المصطلحات و

المعاني المبينة أمام كل من ا، ما لم  -ا الدليلأينما ور ت في هذ-بالألفاظ والمصطلحات الآتية  يقصد

 :السياق غير ذلك يقتض

 

 الوزارة:

 وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان.

 الأمانة/ البلدية:

شخصية اعتبارية ذات استقلال مالي وإ ار  تمارس الوظائف الموكلة إلي ا بموجب نظام البلديات 

 والقرى ولوائحه التنفيذية.

 :كود البناء السعودي

مجموعة الاشتراطات والمتطلبات وما يتبع ا من أنظمة ولوائح تنفيذية وملاحق متعلقة بالبناء والتشييد 

 .العامةوالصحة لضمان السلامة 

 

 :تحت الإنشاءالمباني 

 التجارية.في مراحل الإنشاء والواقعة على الشوارع  والحكومية هي المباني التجارية

 

 :تغطية المباني

، علي اوإضفاء ثراء بصريًا  في مواج ة العوامل الخارجية البناء غرض حماية عناصرل هي موا  تستخدم

  تس م في حماية المارة ومرتا   الطريق. كما

 

 :المصمم المكتب الهندسي

الشخص الطبيعي أو الاعتبار  المرخص له من الج ة المعنية الذ  يتعاقد معه المالك لعمل  

  احتياجاته وطلباته وفق الكو .الدراسات والتصاميم بما يلبي 
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 :المكتب الهندسي المشرف

الذ  يتعاقد  الإشراف،الشخص الطبيعي أو الاعتبار  المرخص له من الج ة المعنية بممارسة أعمال 

 مسؤول للقيام بالإشراف على التنفيذ وفق التراخيص والمخططات المعتمدة. كمعه المالك 

 

 :مقاول البناء

المعتمد لدى الوزارة وفق المتطلبات أو الشركات المختصة بالأعمال الإنشائية والمؤسسات هو أحد  

 رة.والاشتراطات والأنظمة المعتمدة لدى الوزا

 :المناطق المركزية شوارع

التجارية  من مختلف الأنشطة عد  كبير وتضم الوقتتنبض بالحياة والحيوية طوال  هي الشوارع التي

 .الزواريقصدها الك ير من والتي 
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 أنواع 

 المباني تحت الأنشاء تغطية
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 :تحت الإنشاء للمبنى التغطية الموحدةأولا: 

بشوووبا  منسووووجة من البوليسوووتر أو ما ة البولي إي لين تحت الإنشووواء من الخار   للمباني ةالكامل التغطية

وت بت خار  السقالات المحيطة  ،موحد بلونالسعو ية ومطابقة للمواصفات والمقاييس العالي الك افة 

حماية العاملين والمارة عزل منطقة الأعمال عن الشارع ومستخدميه ووت دف إلى  الخار ،بالمبنى من 

في  التجارية الشووووارعالأعمال الإنشوووائية في المشوووروع إضوووافة إلى معالجة التشوووو  البصووور  على من 

 .(1رقم شكل ) المدينة

 

  

     
 للمباني ةالموحد التغطيةنماذ   (:1شكل )
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 :تحت الإنشاء غطية الجمالية للمبنىالتثانيا: 

بشووووووبا  منسوووووووجة من البوليسووووووتر أو ما ة البولي إي لين المباني تحت الإنشوووووواء من الخار   تغطية كامل

المباني مطابقة للمواصوووفات والمقاييس السوووعو ية ويطبع  تغطيةأو موا  مخصوووصوووة لالعالي الك افة 

 باسووووتخدام للمبنى او بيانات ومعلومات للمنشووووأة المقامة وفتوغرافية علي ا صووووور ورسووووومات جمالية

عزل منطقة الأعمال عن وت دف إلى  الخار ،وت بت خار  السووقالات المحيطة بالمبنى من  الآلي.الحاسووب 

العاملين والمارة من الأعمال الإنشووائية في المشووروع إضووافة إلى معالجة الشووارع ومسووتخدميه وحماية 

 .(2رقم شكل ) المدينةفي  التجارية الشوارععلى  وإضافة طابع جمالي التشو  البصر 

 

    
 

   

 للمباني الجمالية التغطيةنماذ   (:2شكل )
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 متطلبات

 التنظيم المكاني 
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 :تحت الإنشاء النطاق المكاني لتطبيق التغطية الموحدة للمبنى

 التالية: المتطلباتتحت الإنشاء التي ينطبق علي ا  للمباني يلزم تطبيق التغطية الموحدة

 أن يقع المبنى  اخل النطاق العمراني للمدينة. .1

 .ن يقع المبنى على الشوارع التجاريةأ .2

 ( فأك ر.أ وار + ملحق علو  3البناء )ن تكون عد  الأ وار وفقاً لرخصة أ .3

 .سارية ن يكون صدر للمبنى رخصة بناء أو ترميمأ .4

 

 :النطاق المكاني لتطبيق التغطية الجمالية للمبنى تحت الإنشاء

 التالية: المتطلباتتحت الإنشاء التي ينطبق علي ا  للمباني يلزم تطبيق التغطية الجمالية

 التي تحد ها الأمانة. المركزية المناطق على شوارعأن يقع المبنى  .1

 ن يكون استخدام المبنى تجار  أو سكني تجار .أ .2

 ن يقع المبنى على الشوارع التجارية.أ .3

 .سارية ن تكون صدرت للمبنى رخصة بناء أو ترميمأ .4
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 المتطلبات

 الفنية والإنشائية 
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 الفنية: متطلباتال

لمباني المرا  تصووووووميم ال المصوووووونفة لدى الوزارةمن المكاتب ال ندسووووووية  عمل  راسووووووة فنية يلزم .1

  .للسقالات والأغطيةحساب حمل الرياح وطرق الت بيت يؤخذ في الاعتبار على أن  ا تغطيت

 .الرصيفمستوى  منمتر  2.5 التغطية بارتفاع منسوب بداية يكونأن  .2

 .تغطيتهالمبنى المرا  موازية لسطح  التغطيةموا  أن تكون جميع  .3

 المارين سوووولامه يوفر بما المباني التجارية المغلفة أسووووفلالمبنى حركة المشوووواة  تغطيةيعيق  ألا .4

 .والاعمال الانشاءات هذ  أسفل

  .التغليف لحماية المارة أسفلوضع شبك بشكل أفقي  .5

الجمالي يسووومح بطباعة صوووور  التغطيةوفي  الجوانب،لكامل المبنى ومن جميع  تكون التغطيةأن  .6

الأمامية المقابلة للشوووووووارع  أو الواج ات الواج اتجميع المنشووووووأة ومعلومات عن المبنى في 

 التجارية.

 
 

 الإنشائية: متطلباتال

 التالية:الصناعية المباني من الشبا  المنسوجة من الموا   لتغطيةتكون الموا  المستخدمة  .1

 البوليستر •

 الك افة.البولي إثلين عالي  •

 البولي بروبلين. •

 .(PVCالبوليستر المغطى بما ة ) •

 يتم استخدام نوع واحد من أنواع الموا  المستخدمة للتغطية لكامل المبنى. .2

 المبنى.يتم استخدام لون واحد لتغطية  .3

 .(3رقم شكل ) القائمةالمبنى على السقالات  وتغطيةان يكون تركيب الأغطية  .4

المبنى على الحوائط الخرسوووووانية خار   وتغطيةفي حال عدم وجو  سوووووقالة يمكن تركيب الأغطية  .5

 .(4رقم شكل ) المبنى بحيث يغطى كامل المبنى القائم
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 الحد الأ نى لبدء التغطية مباشرة (: 4شكل )الحد الأ نى لبدء التغطية على السقالة                        (: 3شكل )                 

 على المبنى                                                                                                                                                           

 

بمرور ال واء والضوووووء خلال ا وذلك لتقليل مقاومة  للتغطيةيجب أن تسوووومح الموا  المسووووتخدمة  .6

 . (5رقم شكل ) الرياح

 

   
 (: الشبا  المنسوجة5شكل )                                                                            
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ومعالجة الأجزاء  للتغطيةبشووكل مشوودو  ومتناسووق ويتم عمل الصوويانة الدورية  التغطيةكون تان  .7

 التالفة بشكل  ور .

الرفيعة  المسوووواميرم ل  المبنى تغطيةموا  ت بيت  فيإنشووووائية  غير عناصووووريسوووومح باسووووتخدام  لا .8

 .وغيرها والمدبسات

يقووول قطرهوووا عووون لا  تيأو مجلفنوووة، وال مقاوموووة للصووودأن ت بيوووت الرئيسوووية يجوووب أن تكوال مسامير .9

 أو السقالات. بالأسطحم عنود الت بيوت لمو12

 
   

 

 الحريق:السلامة والحماية والوقاية من  متطلبات

مطووابقووة للمواصووووووفووات المعتموودة من ال يئووة المبوواني  لتغطيووةأن تكون الموا  المسووووووتخوودمووة  .1

 .السعو ية للمواصفات والمقاييس والجو ة

 المباشرة.حرارة أشعة الشمس  لتأثير الموا  المقاومةاستخدام  .2

وفق الكو  السووعو   للحماية من  السوولامة عند إنشوواء السووقالات واسووتخدام االالتزام بمتطلبات  .3

 .3604.6الفصل  SBC 801الحرائق 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 



 

المباني تحت الانشاء تغطيةدليل                                                                                                                15  

 

 

 

 

 

 

 

 

 التطبيقإجراءات 

 والأحكام العامة
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 التطبيق:إجراءات 

 (:)بعد إصدار رخص البناء المباني القائمة تحت الإنشاء

الدليل للبدء في تغطية المباني  اعتما تمنح المباني القائمة م لة لمدة ستة أش ر تبدأ من تاريخ 

 القائمة.

 (:إصدار رخص البناء قبلالإنشاء ) قبلالمباني 

المبنى ومواصووفات  تغطيةيتم إلزام المكتب المصوومم المعتمد )المكتب ال ندسووي( بةضووافة نوع  .1

 .أثناء إعدا  المخططات والرسومات الخاصة بالمبنى للتغطيةالموا  المستخدمة 

 وفق متطلبات هذا الدليل. التغطيةيتع د المكتب ال ندسي بةعدا  مواصفات  .2

يتم إلزام المكتب ال ندسووووي المشوووورف بالتأكد من تنفيذ التغطية وعمل الصوووويانة الدورية والرفع  .3

المقوواول  التزامي حووال عوودم للأمووانووةب البلووديووة من خلال تقووارير الإشووووووراف على منصوووووووة بلوود  ف

 التغطية. باشتراطات

 

 أحكام عامة:

 اكتمالويمتد حتى  مسووتوى الرصوويفمن  أ نىمتر كحد  2.5 بارتفاعالمباني  تغطيةيتم البدء في  .1

 المشروع.

 .أ وار 10المبنى % من المبنى في حال تجاوز 40يتم تغطية  .2

 .من التشطيبات الخارجية الانت اءعند  للمبنى التغطيةيتم إزالة  .3

من الموحد إلى الجمالي للمبنى بعد أخذ الموافقة  التغطيةنوع  اسووووووتبداليمكن لمالك المبنى  .4

 الأمانةب البلدية.اللازمة من 

 الأجزاء التالفة. واستبدالبعمل صيانة  ورية لغلاف المبنى  المقاوليلتزم  .5

من الخار   عند التغطية الجمالية للمبنىوضع رسوووووووووم تصور  للمشوووووووووروع  المقاولبيمكن للمالك .6

ولا يسووووووووومح  ب م،بوضع اسوووووووووم المالوووووووووك والمصموووووووووم والمقاول والمعلوموووووووووات الخاصة  ويسمح

  أو الدعائية إلا بعد التنسيق وأخذ الموافقة من الأمانةب البلدية. بالإعلانات التجارية

التجارية القائمة تحت الترميم إذا كانت تشوومل أعمال المباني على يتم تطبيق ما ور  ب ذا الدليل  .7

 .نىالترميم الواج ات الخارجية للمب

وود من  .8 وود انت اء أعمال التنفيذ للتأكو تقوم الج ة الرقابية في الأمانة ب البلدية بفحص الرصيوووف بعو

 .عووودم وجو  ايوووة اضووورار ناتجة عن الإنشووواءات
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